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De volgorde van de gedocumenteerde woningbouwprojecten is
chronologisch; vandaar als eerste project “ woningen en een super-
markt Heinlantstraat Rotterdam” De oplevering was alweer 10 jaar
geleden. Wij zijn er trots op dat wij nu met recht kunnen zeggen dat
de keuzes van toen hebben geleid tot een duurzame vormgeving.
Op het kaft van deze documentatie prijkt de voorgevel van dit oud-
ste project van deze documentatie.

vrije sektor

De supermarkt kreeg alleen een vergunning voor de lang verlangde
uitbreiding van haar kleinste, Rotterdamse filiaal tot een volwaar-
dige supermarkt, als zij het risico wilde nemen tevens de toender-
tijd eerste nieuwbouw koophuizen van de volkswijk Bloemhof te
bouwen. De rol van projectontwikkelaar liet de supermarkt over
aan ons als architect. Wij vonden de locatie relatief ongunstig en
daarom adviseerden wij de strategie om kopers te verleiden met
de kwaliteit van de woningen zelf en dus niet te kiezen voor de toen
nog mogelijke goedkoopste categorie “sociale koop” maar voor
de duurdere “vrije sektor” met een plafond van fl185.000,- sticht-
ingskosten om in aanmerking te komen voor de toenmalige, zoge-
naamde “eenmalige bijdrage” van vijf duizend gulden.

ruimtelijke doorsnede

De drie stadshuizen zijn ruimtelijk heel bijzonder van opzet. De 4-
meter plafondhoogte van de supermarkt is in de huizen doorgezet;
aan de voorkant op de eerste verdieping, aan de achterkant op de
begane grond. De woonkamer gaat in het midden van het huis over
in de hoger gelegen opkamer. Tussen de anderhalve meter boven
elkaar liggende vloeren van de woonkamer en de opkamer kan je
vanuit de woonkamer naar beneden naar de tuinkamer kijken en
andersom vanuit de tuinkamer omhoog naar de woonkamer. De
tuinkamer is uniek doordat hoogte, breedte en diepte alledrie 4
meter zijn. De ramen van de woonkamer en de tuinkamer zijn stol-
pramen, die met de 3.50-meter hoogte extreem hoog te noemen
zijn. De voor- en de achterkamers zijn gescheiden door muurdam-
men dwars op de bouwmuren met daartussen een 7-meter hoog
iroko kozijn met drie boven elkaar gelegen dubbele deuren en twee
boven elkaar gelegen balustrades.

dakappartement
Ook het appartement op het dak van de supermarkt is heel bij-
zonder. Om te beginnen moet de eigen opgang worden vermeld:

Heinlantstraat, Rotterdam

opdrachtgever: Gebr. De Jong Supermarkten bv
projectarchitect: ir. P. Jansen Schoonhoven en J. Kiihne
opgeleverd : 1993

men komt binnen via de trap langs de gevel van de supermarkt die
leidt naar het gat in de in de overstekende vloer. Doordat er om dit
gat een glaspui is gemaakt, kan je van binnenuit de hele 22-meter
brede gevel van het appartement in een keer overzien. Vanuit de
woonkamer of vanuit de slaapkamer via het entreegat en de trap de
straat op kijken is een bijzondere ruimtelijke ervaring.

op de grens van twee werelden

De uitbreiding van de supermarkt, de drie stadshuizen en het dakap-
partement vormen bijelkaar een wand van rechthoekige volumes
waarmee de oorspronkelijke kromme rooilijn wordt gevolgd, het
stedelijke bouwblok wordt gesloten en de achtergevels aan het oog
worden ontrokken. De verschillende plandelen, appartement, hui-
zen, supermarkt en het blokje voor de goederenlift met erop het ter-
ras zijn verschillend van wezen en dat is uitgedrukt in de vormgev-
ing van elk afzonderlijk zonder dat er een overheerst. De kwaliteit
van het panoramische uitzicht van het dakappartement wordt zich-
tbaar door de trits brede kantelramen. Bij de kwaliteit van de indi-
viduele huizen past de vertikaliteit van de gevel uitgevoerd als een
raster van smalle penanten, lage borstweringen, hoge stolpramen
en portebrise voordeuren. De gevel van de supermarkt is vrijwel
blind. Als totale ingreep is de 10 jaar geleden opgeleverde nieuw-
bouw nummer drie naast de dorpse woonbuurt in de lage polder
aan de ene kant en de de stadse winkelboulevard op de hoge dijk
aan de ander kant. Door dit gegeven zijn keuzes vrij zoals bijvoor-
beeld voor de steen. De rode en gele, belgische, genuanceerde
stenen zijn eigenwijs en dat is ook de idee om voor de daken, de
zijkanten van de dakdakkapellen, de dakranden, de ingemetselde
regenpijpen en de waterslagen onder de kozijnen telkens zink toe
te passen.

articulatie van konflikt

Supermarkten behoeven voor hun behuizing simpele, dichte dozen
en woonbuurten zijn daar terecht niet van gediend. De winkelbou-
levard en het tuindorp botsen. Beide feiten zijn in het bouwplan
omgevormd tot een programmatisch cadeau waarmee een boei-
end resultaat te bereiken is door juist de konflikten te articuleren.
Het was naar ons idee de kans om dit stukje Rotteram te verrijken
met een beleving die past bij het unieke van de situatie in plaats
en in tijd.
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grootte locatie
blokmaat

aantal woningen
supermarkt
woningen per hectare
fsi

aantaal bouwlagen
woningbreedte
woningdiepte
woningrootte (GBO)

woningtype
woningcategorie

woningdifferentiatie
bestemming binnenterrein

0.19 ha
19mx 64 m
4

1270 m2

21 w/h

0.95

3

4.2m,22m
45m, 1M m
78 m2, 122 m?

stadshuizen
dakappartement

sociale koophuizen

twee- en vijfkamerwoningen
privé-tuinen achter met
achterom
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3.25 m hoge stolpramen




vanuit woonkamer naar tuinkamer en opkamer




